W zwigzku z ograniczong kwotg $rodkow finansowych posiadanych przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z przeznaczeniem na remonty
lokali pustych przeznaczonych do ponownego najmu w stosunku do liczby tych lokali, jak rowniez
dazeniem do maksymalnego skrécenia czasu oczekiwania przyszlych najemcow na podpisanie umow
najmu na przydzielone lokale, opracowane zostaly ponizsze, ogolne zalozenia dotyczace typowania

zakresu rob6t remontowych pustostanéw oraz rodzaju wykorzystywanych do remontu materiatow.

Podstawowg przestankg, obowigzujgca, przy typowaniu zakresu robét remontu lokali pustych

jest przestrzeganie obowigzujgcych w tej materii przepisow prawa, w szczegolnosci:
1. Ustawy z dnia 23.04.1964 Kodeks Cywilny;
2. Ustawy z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie Kodeksu cywilnego;

Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane;

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
oraz innych przepis6w i norm branzowych oraz aktéw prawa miejscowego.

Szczegolng uwage nalezy zwr6ci¢ na wymogi bezpieczenstwa oraz funkcjonalnosci
lokalu. Dlatego tez, nalezy dgzy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci istniejgcych elementow
wyposazenia lokalu, unika¢ prac, ktorych wykonanie nie wynika bezposrednio z przepiséw
prawa. Odstepstwem od ww. zasady moze by¢é koniecznos¢ wykonania remontu, ktorego
odtworzeniowy charakter prac powinien by¢ bezwzglednie zachowany w zwigzku z wytycznymi
konserwatora zabytkdw. Przy wystgpieniu o wydanie zalecen nalezy kazdorazowo przedstawi¢
stanowisko wiasciciela w zakresie zasadnego standardu wykonania planowanego remontu wraz
Z uzasadnieniem.

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH
Konstrukcja

W przypadku koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg elementow
konstrukcyjnych budynku, nalezy oceni¢ zasadnos$¢ remontu, biorgc pod uwage m.in. ogéiny
stan techniczny i prawny budynku. Po sporzadzeniu oceny stanu technicznego lokalu
a przed jego zgtoszeniem do Wydzialu Zasobow Lokalowych nalezy przekaza¢ do Dyrektora
protokdt wraz z opinig w zakresie zasadnosci przeprowadzenia remontu oraz wstepnym
kosztem wykonania prac celem podjecia decyzji co do jego dalszych loséw. W przypadku
oceny izolacyjnosci przegrod zewnetrznych nalezy kierowaé sie normami obejmujgcymi
okres budowy budynku.

Naprawy s$cian nosnych i innych elementéw stanowigcych czes¢ wspding
nieruchomosci w budynkach wspdlnotowych, bezwzglednie wykonuje wspoélnota jako

wiasciciel budynku ktéry odpowiada za stan techniczny tych elementow.



Tynki

Istniejgce tynki nalezy bezwzglednie utrzymywa¢. Jedynie w przypadkach
jednoznacznie opisanych komisyjnie co do miejsca i rozlegtosci odparzen, zawilgocen lub
zagrzybien skuwa¢ uszkodzone tynki i wykonywa¢ nowe. Wyklucza sie wykonanie
naciggania gtadzi szpachlowych, nie zaleca sie wykonywania przecierek. Dopuszcza sie
drobne nieréwnosci, przebarwienia itp. cechy estetyczne, o ile ogbélne parametry techniczne
nie stwarzajg zagrozenia.

W przypadku duzych powierzchniowo odparzen na sufitach, dopuszcza sie
zastosowanie okladzin z piyt G-K, jezeli parametry budynku oraz wyposazenia na to
pozwalaja.

W przypadku stwierdzenia zagrzybienia tynku lub elementéw konstrukcyjnych, zaleca
sie odgrzybienie i zabezpieczenie stosownym preparatem, a nastepnie, naprawienie tynkow

i ich malowanie.

Roboty malarskie

Dopuszcza sie pomalowanie calego lokalu, w przypadku jego szczegblnego
zniszczenia lub zabrudzenia oraz po wykonaniu prac zwigzanych z odgrzybieniem lub innymi
pracami ktére sg wykonywane w lokalu a technologia ich wykonania wymusza takag
koniecznosc¢.
W przypadku stwierdzenia koniecznosci malowania lokalu oraz ilosci powtok malarskich nie
gwarantujgcych, iz nowa powioka zostanie wykonana zgodnie ze sztuka budowlang,
dopuszcza sie wykonanie przecierania istniejgcych tynkow. W pozostatych przypadkach
nalezy wykonac jedynie gruntowanie lub przygotowanie powierzchni wraz z gruntowaniem.

Stolarka, rurociggi, metalowe i z PCV, istniejgce elementy wyposazenia wykonane
zdrewna, metalu Ilub tworzyw sztucznych, mogg by¢é malowane w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach takich jak zaawansowana korozja elementéw metalowych lub
luszczgca sie farba na elementach drewnianych powodujgca ich zawilgocenie czyli
w przypadkach utracenia ich wlasciwosci technicznych. Dopuszcza sie wystepowanie
odbarwien, zzotknie¢, lub innych drobnych defektéw, pogarszajgcych jedynie efekt wizualny.
Ponadto dopuszcza sie r0zng kolorystyke $cian, jezeli obecny stan powloki jest

zadawalajgcy.

Glazury, terakoty i boazerie

Glazury i terakoty winny pozostawa¢ w stanie istniejgcym, jezeli nie sg odspojone.
Brakujgce plytki nalezy wymieni¢ w granicach niezbednej koniecznosci, dopuszczajgc
materiat zblizony kolorystycznie. Dopuszcza sie skucie czesci glazury w celu wyréwnania jej

linii, natomiast wymiana glazury lub terakoty dopuszczalna jest jedynie wowczas, gdyby



wykonanie niezbednych napraw miato by¢ drozsze niz likwidacja lub brak jest mozliwosci
uzupetnienia z uwagi na wyczerpanie sie danego asortymentu na rynku np. wielkos¢ ptytek.
Przy catkowitej likwidacji glazury nalezy jg zastepowac lamperiami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Dopuszcza sie pozostawienie boazerii jezeli nie koliduje ona z przewidzianymi
pracami do wykonania w lokalu takimi jak np. wymiana instalacji elektrycznej. Ponadto
nalezy wzig¢ pod uwage aspekty ppoz, higieniczno sanitarne takie jak gromadzenie sie
insektow oraz istniejgce zagrzybienie lokalu. W przypadku demontazu nalezy dokonac

naprawy scian wraz z ich malowaniem.

Podtogi

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych podidég. W przypadku wystepowania
brakéw (np. brakujgce klepki), nalezy je uzupeic¢, o ile nie bedzie to drozsze od wymiany
podtogi na wykonang w technologii tahsze;j.

W przypadkach wystepowania naniesien dodatkowych, warstw w postaci PCV,
wyktadziny dywanowej itp., przy réwnoczesnym wiasciwym stanie technicznym podiogi
znajdujacej sie pod tym naniesieniem, nalezy przywraca¢ wykonczenia pierwotne, o ile nie
bedzie to drozsze od wymiany podiogi na wykonang w technologii tahszej. W przypadku
braku mozliwosci wycyklinowania podiogi nalezy zastosowac¢ tylko nowg warstwe
wykonczeniowa takg jak panele lub wyktadzina PCV.

Dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych podiég w stanie zaplamionym lub
niejednorodnym kolorystycznie. Dopuszcza sie wystepowanie réznych materiatow
w pomieszczeniach tego samego lokalu np. uzupelnienia wykladziny PCV o zblizonej
kolorystyce i strukturze oraz roznice w poziomach podtogi ktore nalezy wykonczyé listwami
w celu zapewnienia bezpiecznej komunikacji. Zaleca sie utozenie listew przysciennych,
w przypadku ich braku.

W przypadku koniecznosci wymiany podtogi w kuchni, nalezy stosowa¢ wykitadzine
PCV, a w przedpokoju i pokojach panele podtogowe lub wykladzine PCV jezeli stan
techniczny podtogi oraz budynku na to pozwalajg. Nowe nawierzchnie, w miare mozliwosci
nalezy uktada¢ na istniejgcym podiozu lub po wyréwnaniu ptytg OSB. W WC dopuszcza sie
stosowanie ptytek podiogowych. Nalezy dazy¢é do pozostawienia istniejgcych plytek nawet
w przypadku demontazu urzadzen. Dopuszcza sie uzupetnienie brakujgcych plytek
w zblizonej kolorystyce.

W przypadku budynkéw o zréznicowanej konstrukcji podiég dopuszcza sie
wykonywanie odkrywek celem doktadnej weryfikacji stanu technicznego wraz z ich naprawg

podczas remontu lokalu.



Okna

Nalezy dgzy¢ do zachowania Istniejgcych okien, o ile zapewniajg one podstawowg
izolacje termiczng, a takze zapewniajg mozliwos¢ wietrzenia lokalu.

Do wymiany nalezy kwalifikowa¢ okna, jesli brak jest mozliwosci dokonania
zadowalajgcych napraw, zapewniajgcych podstawows izolacyjnos¢é. W przypadku ogolnego
dostatecznego stanu okna i niewielkiego uszkodzenia szyb, nalezy je wymienic.
W przypadku gdyby koszt wymiany szyb byt niewspotmiernie wysoki do wartosci okna,
nalezy rozwazy¢ jego wymiane, w razie koniecznosci dopuszcza sie wymiane okuc i klamek.

W przypadka wymiany nalezy stosowaé¢ okna z PCV w kolorze biatym , skrzydia
rozwieralne (w tym jedno skrzydio w oknie rozwieralno — uchylne) o profilu
pieciokomorowym o szerokosci 70 mm, zbrojonym ocynkowanymi ksztattownikami lub
wibknem szklanym, szklenie pakietem jednokomorowym (szyba 4/16/4 o maksymalnym
wspéiczynniku przenikania pakietu szybowego U = 1,1 [W/m2K], okucia obwiedniowe
z funkcjg blokady blednego potozenia klamki oraz mikro rozszczelnieniem w skrzydtach
rozwieralno — uchylnych, zawiasy regulowane, umozliwiajgce korygowanie polozenia
skrzydta, minimalny wspédiczynnik izolacyjnosci akustycznej Rw 36 dB dla okna
rozszczelnionego, zastosowanie nawiewnikdéw okiennych cisnieniowych min. Qmax 30m3/h
lub systemowych o parametrach technicznych nie gorszych jak podane wczesniej.

W przypadku budynkéw wpisanych do Rejestru Zabytkbw okna w wersji

odtworzeniowej.

Parapety

Nalezy dgzy¢ do zachowania Istniejgcych parapetow. Dopuszcza sie mozliwosé
pozostawienia w lokalu parapetdow z réznych materiatdbw, jak rowniez parapetéw
posiadajgcych nieznaczne uszkodzenia. W przypadku wymiany nalezy stosowac parapety
wewnetrzne z plyty widrowej obustronnie laminowanej o grubosci 28 - 30mm, parapety
zewnetrzne z blachy ocynkowanej o grubosci od 0,50 do 0,55 mm, lub lakierowanej
w zaleznosci od zastosowanych w budynku. Jezeli podczas wymiany stolarki okiennej brak
jest mozliwosci dostosowania starych parapetow zewnetrznych do nowej stolarki nalezy je
wymieni¢. Powyzsze dotyczy rowniez budynkéw wspolnotowych. Wymiana parapetéw
zewnetrznych z uwagi na zly stan techniczny nastepuje jedynie w budynkach bedacych

w 100% wilasnoscig m.st. Warszawy.

Drzwi wej $ciowe
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych drzwi. Drzwi wejsciowe powinny otwierac
sie do wewnatrz lokalu i mieC szerokosc skrzydta wynoszgcg co najmniej 90 cm w swietle

oscieznicy, chyba ze w okresie wybudowania obowigzywaty inne przepisy, co dotyczy



rowniez innych parametréw. Drzwi powinny by¢ wyposazone w co najmniej jeden zamek
podklamkowy z wkfadkg typu yale. Drzwi wejsciowe do lokalu wewnatrzklatkowe,
wzmocnione, ptytowe, w oscieznicy drewnianej lub metalowej z progiem drewnianym lub
metalowym, wizjerem i numerem lokalu. Kolorystyka drzwi dobrana do koloru drzwi na klatce
schodowej. W przypadku gdy wejscie do lokalu jest bezposrednio z terenu nalezy stosowac
drzwi zewnetrzne metalowe, odporne na dziatanie warunkéw atmosferycznych. W przypadku
pozostawienia drzwi do dalszego uzytkowania, nalezy uwzgledni¢ wymiane wkiadki w celu
zabezpieczenia lokalu wyremontowanego przed dostepem 0s6b niepowotanych.

W przypadku budynkéw wpisanych do Rejestru Zabytkédw drzwi w wersji

odtworzeniowe;j.

Drzwi wewn etrzne

Drzwi wewnetrznych, w przypadku ich ogdlnej sprawnosci technicznej
i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania, nie nalezy wymienia¢c na nowe, nawet jesli
skrzydta drzwiowe sg w niewielkim stopniu wypaczone, réznig sie wygladem, czy tez
konstrukcjg, ornamentem szyb lub ksztattem klamek. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie ich malowanie. Dopuszcza sie pozostawienie wejs¢ do pokoi i kuchni bez
drzwi lub skrzydet drzwiowych, o ile poprzedni najemca przebudowat lokal w sposéb
przewidujgcy otwory wejsciowe bez drzwi a nie jest to niezgodne z obowigzujgcymi
przepisami. Wymiane drzwi dopuszcza sie tylko w przypadku ich znaczgcego zniszczenia
(dziury, wylamane elementy), lub braku mozliwosci ich zamkniecia lub otwarcia.
W przypadku wymiany nalezy stosowac oscieznice drewniane, skrzydta ptytowe w kolorze
biatym — szklone, drzwi do tazienki jw. wyposazone w normowg powierzchnie nawiewu

odporng na dziatanie wilgoci.

Zamki, okucia, klamki

Zamki okucia i klamki mogg by¢ wymieniane jedynie w przypadku ich mechanicznego
zuzycia. Drzwi wejsciowe w przypadku uszkodzen zamkow wyposaza¢é w zamek
z podklamkowg wkiadkg typu yale lub w przypadku braku mozliwosci montazy wkladki,
w standardowy zamek z wymienng wkladkg. W przypadku istnienia zamkoéw w drzwiach
wewnetrznych nie nalezy ich demontowac, wymienia¢ ani haprawia¢, chyba ze uniemozliwiajg
zamkniecie lub otwarcie drzwi. Ubytki po uszkodzeniach i zamkach uzupetia¢ zgodnie ze sztukg

stolarska.



Instalacja elektryczna

Nalezy dazy¢ do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji elektrycznej, w tym
zapewnienia jej zgodnosci z’obowigzujgcymi przepisami.

Lokal powinien posiada¢ instalacje elektryczng trojprzewodowg (przewod fazowy L,
przewod neutralny N i przewdd ochronny PE) lub w przypadku odbiornikéw tréjfazowych
i instalacji piecioprzewodowej (przewody fazowe U, L2, L3, przewod neutralny N, przewdd
ochronny PE.

W budynkach w ktérych instalacja wykonana jest w systemie sieci TN-C system
ochrony przeciwporazeniowej musi by¢é dostosowany do systemu istniejgcego zasilania
w budynku.

Jednak nowa instalacja powinna by¢ wykonana w spos6b umozliwiajgcy proste
przetgczenie jej do uktadu TN-S w przypadku zmiany sposobu zasilania czesci wspdinej budynku.
Z uwagi na istniejgce ,,stare,, systemy zasilania TN-C w budynkach do czasu zmiany zasilenia nie
mozna stosowaé przewodu ochronnego PE. Powyzsze nie zwalnia jednak z wymiany instalaciji
elektrycznej w lokalu jezeli jej stan oraz przeprowadzane badania kwalifikujg jg do wymiany.

W celu prawidiowej oceny instalacji elektrycznej dopuszcza sie wykonanie badania
ww. instalacji przez osoby uprawnione wraz z uzyskaniem stosownego zaswiadczenia.
Jednakze w przypadku gdy instalacja w chwili obecnej spetnia obowigzujgce normy lecz jej
stan wskazuje na znaczne wyeksploatowanie dopuszcza sie jej wymiane jezeli skierowanie
do zawarcia umowy najmu lokalu jest na okres diuzszy niz 3 lata.

Przy ocenie instalacji nalezy wzig¢ pod uwage elektryczne wyposazenie lokalu np.
piec, terma, kuchenka, oraz ewentualne doposazenie w ww. urzadzenia. W takim przypadku
nalezy przeanalizowa¢ koszty wymiany instalacji w poréwnaniu do jej dostosowania z uwagi
na koniecznos$¢ doposazenia lokalu a tym samym zwiekszenie poboru mocy.

Osprzet modutowy montowany na szynach montazowych w tablicy bezpiecznikowej,
w tazienkach i kuchni gniazda wtykowe z bolcem hermetyczne podtynkowe, pozostaly osprzet
standardowy w wykonaniu podtynkowym. llos¢ gniazd wtyczkowych podwojnych zgodnie
Zz normg SEP-E-002. Osprzet elektryczny w kolorze biatym. Nie dopuszcza sie wymiany WLZ
w budynkach wspdlnotowych. W przypadku uszkodzenie nalezy bezwzglednie wezwac
wspdlnote mieszkaniowg do naprawy jako elementu nalezgcego do czesci wspoinej budynku.

Obwody oswietlenia, gniazda, wylgczniki oraz WLZ (WLZ-ty tylko w budynkach bedacych
w 100% wiasnhoscig m.st. Warszawy), moga by¢é wymienione tylko w przypadkach nie spetniania
aktualnych przepiséw, np. braku:

- rozdzielnosci obwodow;
- systemu zabezpieczenia od porazen;
- niedostatecznej opornosci izolacji

- przeciazenia linii lub braku mozliwosci doprowadzenia istniejgcych obwoddéw do sprawnosci.



Przy wycenie elektrycznych tablic rozdzielczych nalezy przyjmowac ceny
poszczegdlnych elementow skiadowych tych tablic. Nie wolno przyjmowa¢ ceny tablicy rozdzielczej

wraz z wyposazeniem, jako prefabrykatu warsztatowego.

Instalacja gazowa

Nalezy dazy¢ do zapewnienia bezpiecznego; funkcjonowania instalacji gazowej. Nie
dopuszcza sie stosowania instalacji gazowej z rur skrecanych. W przypadku instalacji gazowej
poprowadzonej pod tynkiem nalezy przebudowywaé instalacje w sposéb zgodny z obowigzujgcymi
normami i wymaganiami prawa. Nie normatywne usytuowanie kuchni, pieca gazowego réwniez
upowaznia do przebudowy instalacji.

W przypadku zasloniecia instalacji gazowej szafami, pawlaczami ekranami itp. nalezy ja
odstoni¢. Dopuszcza sie czesciowy demontaz, zapewniajgcy odstoniecie instalacji, przy
jednoczesnym zachowaniu pozostatej czesci szafy lub pawlacza lub demontaz drzwiczek od
szafy badz pawlacza, bez demontazu pozostatych elementéw konstrukcyjnych. W przypadku
wymiany nalezy wykona¢ instalacje spawang z rur stalowych czarnych bez szwu. Podigczenia
odbiornikéw nalezy montowa¢ do instalacji gazowej posiadajgcej zawor odcinajgcy na

sztywno.

Urzadzenia gazowe

Piece gazowe

W przypadku istnienia w lokalu pieca gazowego, nalezy sprawdzi¢, czy spetnia on
wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow. Jesli nie, nalezy go zdemontowac i zastgpic
nowym. Jesli pobiezne ogledziny wskazujg na to, ze piec moze spetnia¢ obowigzujgce
normy, nalezy go podda¢ dokladnemu sprawdzeniu i w razie spetnienia norm, pozostawic
w lokalu. W takim przypadku nalezy zleci¢ badanie szczelnosci oraz regulacji, co wymaga
potwierdzenia  stosownym  zaswiadczeniem. Powyzsze nalezy wykona¢é przed
sporzadzeniem kosztorysu inwestorskiego obejmujgcego remont lokalu.

W przypadku gdyby wymiana pieca wigzala sie z nadmiernymi kosztami (np.
zwigzanymi z koniecznoscig znacznej przebudowy instalacji gazowej lub wodnej, lub
koniecznoscig montazu wktadoéw kwasoodpornych w przewodzie kominowym), zaleca sie

zastgpienie piecem elektrycznym i podgrzewaczem wody.

Kuchenki gazowe
W przypadku istnienia w lokalu kuchenki gazowej, nalezy sprawdzi¢, zgodnosc¢
z wymogami aktualnie obowigzujgcych przepisow. Jesli nie sg spetnione ww. wymogi, nalezy

ja zdemontowac i zastgpi¢ nowa. Jesli pobiezne ogledziny wskazujg na to ze kuchenka,



moze spetnia¢ obowigzujgce normy, nalezy jg poddac¢ doktadnemu sprawdzeniu i w razie
spetnienia norm, pozostawi¢ w lokalu. W takim przypadku nalezy zleci¢ badanie szczelnosci
oraz regulacji, co wymaga potwierdzenia stosownym zaswiadczeniem. Powyzsze nalezy
wykonac przed sporzgdzeniem kosztorysu inwestorskiego obejmujgcego remont lokalu.

W przypadku gdyby wymiana, kuchenki wigzata sie z nadmiernymi kosztami (np.
zwigzanymi z koniecznoscig znacznej przebudowy instalacji gazowej lub wodnej, zaleca sie

zastgpienie jej kuchnig elektryczna.

Instalacje grzewcze
Nalezy dgzy¢ do zachowania instalacji grzewczych zainstalowanych, w lokalu.
Ponadto nalezy zapewni¢ w lokalu urzgdzenia grzewcze o mocy dostosowanej do kubatury

i funkcji pomieszczeh.

Piece na paliwo state

W przypadku lokali wyposazonych w piece na paliwo state nie dopuszcza sie ich
rozbiérki nawet jezeli zostaly wytgczone z uzytkowania lub ich stan w chwili obecnej nie
pozwala na ich dalsze uzytkowanie. W takim przypadku nalezy zabezpieczy¢ piec (przewody

dymowe) zmieniajac sposob ogrzewania lokalu na elektryczny lub inny tanszy w realizacji.

Ogrzewanie elektryczne

W przypadku istnienia w lokalu elektrycznych urzadzen grzewczych, nalezy
sprawdzi¢, czy spetniajg one wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa. Jesli tak,
nalezy je pozostawic. Jezeli nie lub ich moc jest niewystarczajgca, nalezy doposazyc¢ lokal

w dodatkowy grzejnik.

Ogrzewanie gazowe

W przypadku istnienia, w lokalu gazowych urzgdzen grzewczych, nalezy sprawdzic,
czy spetniajg one wymogi aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa. Jesli spetniajg, nalezy
je pozostawi¢. Jesli nie spetniajg, nalezy je wymieni¢ na nowe lub zastgpi¢ ogrzewaniem
elektrycznym - nalezy wybraé tansze rozwigzanie. Nie nalezy doposaza¢ lokalu w piec
dwufunkcyijny, o ile wczesniej lokal nie byt w taki piec wyposazony. W przypadku gdy byt
a instalacja grzewcza nadaje sie do uzytku, zaleca sie zachowanie istniejgcego pieca.

W takim przypadku nalezy zleci¢ badanie szczelnosci oraz regulacji, co wymaga
potwierdzenia stosownym zaswiadczeniem. Powyzsze nalezy wykona¢ przed

sporzadzeniem kosztorysu inwestorskiego obejmujgcego remont lokalu.



Centralne ogrzewanie lub ogrzewanie z kottowni budy  nku

W ramach remontu lokalu nie wolno dokonywa¢ napraw instalacji centralnego
ogrzewania jezeli nalezy ona do czesci wspoélnych budynku bedgcego we wiadaniu
wspolnoty mieszkaniowe;.

W budynkach bedacych wiasnoscig m.st. Warszawy dopuszcza sie wymiane
elementow instalacji jezeli sg w znacznym stopniu skorodowane. Dopuszcza sie
doposazenie lokalu ~ w glowice termostatyczne jezeli zachodzi koniecznos¢ wymiany

grzejnika, a stan instalacji na to pozwala.

Podgrzewanie wody

W przypadku wyposazenia lokalu w centralng cieptg wodg nalezy zapewnié¢ sprawne
dziatanie instalaciji.

W przypadku wyposazenia lokalu w gaz, zaleca sie umozliwienie podgrzewania wody
piecem gazowym o ile przystosowanie instalacji do obowigzujgcych przepiséw nie pocigga
za sobg nadmiernych kosztow.

W przypadku braku gazu w budynku nalezy montowa¢ w tazience podgrzewacz
elektryczny pojemnosciowy 80 - 100 litrow, a w kuchni podgrzewacz elektryczny
przeptywowy do 5 litréw z baterig.

W lokach socjalnych dozwolone jest nie wyposazanie lokalu w ww. urzgdzenia.

Nalezy tylko doprowadzi¢ odpowiednig instalacje celem ich podtgczenia.

Instalacje wentylacyjne

Nalezy koniecznie skontrolowa¢ droznosc¢ instalacji wentylacyjnych i udrozni¢ je
w razie potrzeby. Kratki wentylacyjne jednoczesciowe nalezy wymieniaC na nowe
posiadajgce rozigczne czesci kratka w stosunku do ramki. Istniejgce wlgczenia do kanatow
doprowadzi¢ do droznosci i zgodnosci z zaleceniami opinii kominiarskiej. Kanat wentylacyjny

na poziomie lokalu nalezy oczysci¢ przed zatozeniem kratki.

Instalacje wodno - kanalizacyjne

Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych instalacji, wodnych i kanalizacyjnych.
Wymiana instalacji moze by¢ dokonana gdy sa dowody znacznego zuzycia hie
gwarantujgcego okresu eksploatacji diuzszego niz 3 lata. Przy ocenie nalezy bra¢ pod
uwage doswiadczenie z remontéw lokali usytuowanych w tym samym budynku.

W przypadku wymiany badz przebudowy, catej lub czesci instalacji, instalacje
wodociggowg nalezy wykonywac z rur z tworzyw sztucznych zgrzewanych z polipropylenu
(PR). Zaleca sie montaz, licznikbw pomiarowych na cieptej i zimnej wodzie z zaworami

odcinajgcymi. Instalacje kanalizacyjng nalezy wykonywa¢ z PCV wraz z podejsciami do



urzgdzen. Nowg instalacje wodng nalezy prowadzi¢ po wierzchu lica scian bez wzgledu na

to, jak pierwotnie byta prowadzona.

Szafki, szafy i pawlacze
Szafki podokienne i pawlacze oraz szafy wbudowane nalezy pozostawi¢, jesli ich
istnienie nie jest sprzeczne z obowigzujacymi przepisami. Nie nalezy ich naprawia¢ ani

remontowac. Dopuszcza sie ich pomalowanie lub demontaz drzwiczek.

Balkony i loggie

Dopuszcza sie naprawy balustrad, posadzek, izolacji, obrobek blacharskich
i konstrukcji tych elementéw w zakresie niezbednym dla ich bezpiecznego uzytkowania lub
zabezpieczenia przed niszczgcymi wptywami czynnikéw atmosferycznych konstrukcji nosnej
i balustrad logii i balkonéw, a takze w celu likwidacji zagrozenia. W budynkach
wspdlnotowych realizacja prac zgodnie z podjetg uchwatg w sprawie czesci wspdlnych
budynku. W przypadku znaczacych kasztéw remontu nalezy rozwazy¢ zablokowanie
mozliwosci uzytkowania balkonu, zamiast wykonywania prac naprawczych, o lle stan
balkonu nie stanowi zagrozenia dla przechodniéw. Ponadto przy ocenie nalezy bra¢ pod

uwage usytuowanie balkonu oraz stan pozostatych.

Kuchnie, tazienki
Kuchnia

Kuchnia powinna by¢ wyposazona w zlew blaszany dwukomorowy mocowany na
wspornikach lub jednokomorowy w lokalach jednoizbowych z baterig scienng lub sztorcowa,
w zaleznosci ktore rozwigzanie bedzie tansze. Nalezy dgzyé, do zachowania istniejgcych
zlewozmywakow. Kuchnia powinna by¢ wyposazona w kuchenke gazowg lub elektryczna.
W lokalach nie wyposazonych w instalacje gazowg nalezy stosowaé kuchenki elektryczne
dwu palnikowe. W przypadku wneki kuchennej lub aneksu wyposazonych w kuchenke gazowg
anie spelniajgcych obecnych warunkéw prawidtowej wentylacji oraz kubatury nalezy

bezwzglednie montowac kuchenki elektryczne.

tazienkaiwc

W lazience nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego wyposazenia, jezeli tylko spetnia
ono swojg podstawowg role. Urzadzenia sanitarne (miska klozetowa, umywalka, wanna, kabina
prysznicowa, brodzik, krany) mogg zosta¢ wymienione tylko, jesli nie nadajg sie do uzytku ze
wzgledu na uszkodzenie uniemozZliwiajgce wykorzystywanie ich zgodnie z przeznaczeniem, np.
pekniecie, dziura, znaczace uszkodzenie powiloki zabezpieczajgcej, urwanie uchwytéw

mocujgcych itp.



W przypadku gdy w lokalu poprzedni najemca dokonat zamiany wanny na brodzik
a jego stan techniczny jest zadowalajacy, nie nalezy dokonywac jego demontazu.
W przypadku demontazu nalezy montowac¢ wanne.

W przypadku wymiany urzgdzen nalezy stosowac nastepujgce parametry:
Wanna blaszana bez obudowy standard, @ wyposazona w baterie wannowg $cienng
z prysznicem standard. Umywalka ceramiczna, biata szerokosci 50 cm- wyposazona w baterie
scienng lub stojgca. Miska ustepowa ceramiczna biata kompakt z deskg sedesowg z tworzywa

sztucznego.

Wytyczne w zakresie u zywanych materiatdw, osprz etu i urz gdzen.
Podstawowg zasadg jest uzywanie materialdw i asortymentow powszechnie dostepnych
i gwarantujgcych spetnienie obowigzujgcych wymogow technicznych i ich pochodnych oraz
dopuszczonych do stosowania w budownictwie. Remonty lokali nalezy przeprowadzac przy
uzyciu materiatdw spetniajgcych podstawowe funkcje wymagane prawem dla lokalu mieszkalnego.

Nalezy dgzy¢ do minimalizaciji kosztow zwigzanych z zakupem materiatéw i urzgdzenh.



